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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Документ территориального планирования «Генеральный план Манжерокского сельского поселения» разработан на основании Муниципального контракта № 11/01/2012 от 11.01.2012 года, заключенного с Администрацией Майминского района Республики Алтай.
Решения проекта ориентированы на принятый в декабре 2004 года Градостроительный кодекс Российской Федерации.

Генеральный план разработан в соответствии с целями и задачами развития Майминского района и Манжерокского сельского поселения, сформулированными в комплексных программах социально-экономического развития, а так же в соответствии со «Схемой территориального планирования Майминского района республики Алтай».

Проектом предусмотрена следующая очерёдность развития Манжерокского сельского поселения: первая очередь на 2012 - 2016, и расчётный срок – 2017 - 2031 годы; определены перспективы развития поселения за пределами расчётного срока, включая принципиальные решения по территориальному развитию, функциональному зонированию, планировочной структуре, инженерно- транспортной инфраструктуре, рациональному использованию природных ресурсов и охране окружающей среды. 

Проект генерального плана Манжерокского сельского поселения разработан в программе «MapInfo Professional 8.5 SCP» на топографической съёмке масштаба 1:2000, с использованием ортофотопланов.

Проектные решения Генерального плана на расчётный срок являются основанием для разработки документации по планировке территории Манжерокского сельского поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды, учитываются при разработке правил землепользования и застройки сельского поселения.

1.1. ЦЕЛИ ПРОЕКТА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Цель работы – создание предпосылок повышения эффективности управления развитием территории поселения с учетом развития территории района за счет формирования ресурсов информации, необходимой для принятия решений способствующих:

· улучшению условий жизнедеятельности населения поселения;

· улучшению экологической ситуации;

· эффективному развитию инженерной, транспортной, производственной и социальной инфраструктур;

· эффективному использованию земель рекреационного назначения;

· сохранению историко-культурного и природного наследия; 

· обеспечению устойчивого градостроительного развития территории поселения.

Задачами генерального плана являются:

1. Планирование границ функциональных зон с отображением параметров их перспективного развития, в том числе:

· границ территорий объектов культурного наследия;

· границ зон с особыми условиями использования территорий;

· границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия  их последствий;

· границ земельных участков, которые предоставлены для размещения объектов капитального строительства федерального, республиканского или муниципального значения, а также границы участков, на которых размещены объекты капитального строительства федерального, республиканского или муниципального значения;

· границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, республиканского или муниципального значения.

· границы зон инженерной и транспортной инфраструктур;

· границы земель сельскохозяйственного назначения;

· границ земель лесного фонда, водного фонда, земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов, земель запаса.
2. Формирование предложений по развитию архитектурно-пространственной среды, а также зонирование территории населённых пунктов в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ;

3. Ориентация на комплексную оценку и охрану среды поселения.

4. Разработка мероприятий по улучшению условий проживания населения Манжерокского сельского поселения – оптимизация экологической ситуации, развитие транспортной и инженерной инфраструктур.

5. Создание генерального плана на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения с учётом требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения градостроительной деятельности.
1.2. СТРАТЕГИЧЕСКИЕ ЗАДАЧИ ПРОЕКТА

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований в генеральном плане Манжерокского сельского поселения определены основные задачи.

Стратегическая задача генерального плана – обеспечение устойчивого развития сельского поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе. Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения, проживающего на территории поселения. В генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество сельской среды (сельская среда представляет собой особый «мир», связанный глубокими историческими корнями с прошлым своей земли, с хозяйственными, культурными, трудовыми традициями народов, проживающих на ней): транспортную доступность, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения и окружающую среду, привлекательность и узнаваемость населённых пунктов, надежность всех инженерных инфраструктур.
На уровне генерального плана можно выделить несколько основных задач:

· разработка стратегических направлений градостроительной деятельности Манжерокского сельского поселения до 2032 года;

· формирование предложений по развитию архитектурно-пространственной среды Манжерокского сельского поселения – на основе историко-культурного, природного и урбанизированного каркасов, а также зонирование территории населённых пунктов в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ;

· ориентация на комплексную оценку и охрану среды поселения при формировании проектных предложений на основе исторических, природных и архитектурно планировочных особенностей;

· разработка мероприятий по улучшению условий проживания населения Манжерокского сельского поселения – оптимизация экологической ситуации, развитие транспортной и инженерной инфраструктур.

Это позволяет выделять основные направления планирования:
1. Приоритетность природно-экологического подхода в решении планировочных задач, разработка планировочных мероприятий по экологически безопасному развитию территории и формированию системы зеленых насаждений и охраняемых природных территорий, т. е. «формирование природного каркаса территории».

2. Формирование «открытой» планировочной структуры, предоставляющей вариантные возможности развития основных функциональных зон населённых пунктов по главным планировочным осям (природным и транспортным).

3. Развитие туристско-рекреационной отрасли.
Следует отметить, что в настоящее время, на территории Республики Алтай не выработано единой стратегии кластерного развития. Одновременно с этим, в соответствии с «Целевым сценарием» развития Республики Алтай, обозначенным в «Стратегии социально-экономического развития Республики Алтай на период до 2028 года» вся территория Республики относится к «условно» перспективной для развития единого туристско-рекреационного кластера. Применение кластерного подхода в туристско-рекреационной отрасли позволяет не только повысить конкурентоспособность всех участников кластера и укрепить связи между ними, но и увеличить потребительский спрос на предоставляемые кластером услуги и привлечь дополнительные инвестиционные потоки.

Территория Манжерокского сельского поселения характеризуется благоприятными климатическими условиями. В её пределах так же находится значительное число памятников природы (озеро Манжерокское, Манжерокский источник, источник Аржан-Суу и Манжерокская эпигенетическая долина). Функционируют такие объекты туризма, как:  т/б Калинка, Барс, Зеленый дракон, Агаркова, Любава, УФСН, Тамерлан, 2 Медведя, Легион, ООО «Таежник», «Аржан-Суу», «Энерготоргсервис», «Глобус», Туркомплекс Манжерок, Клуб ветеранов госбезопасности «Вега-Горный Алтай», БиКЗ «Катунские пороги», ГУ «Станция юных туристов», ГЛК «Манжерок». Все это дает значительные предпосылки для развития сферы туризма и рекреации.

Перспективы развития туристско-рекреационной деятельности в пределах Манжерокского сельского поселения отражены в «Схеме территориального планирования Республики Алтай» и в «Схеме территориального планирования МО Майминский район». Данными документами территориального планирования предусмотрено создание рекреационных зон отдыха.

Для применения кластерной модели развития туристско-рекреационной отрасли, первоочередное значение имеет определение территории, в пределах которой развитие туристско-рекреационной сети принесет наибольший экономический результат. Проведенный анализ сложившейся туристско-рекреационной сети и перспектив её развития позволил выделить направление реализации кластерной политики в Манжерокском сельском поселении. Отмечена зона концентрации природно-ресурсного и инфраструктурного потенциала, в пределах которой наиболее рационально размещение участников кластера, путем привлечения в кластер как существующих, так и проектируемых объектов туристского рынка. Данная зона территориально привязана к населенному пункту с. Манжерок.
Перспективы кластерного развития в пределах зоны связаны с существующими и перспективными учреждениями рекреации и туризма, что в совокупности с расположением сельского поселения на пути следования туристического потока (по автомобильной дороге общего пользования федерального значения  М-52 Чуйский тракт), а также близость к Республиканскому центру, дает значительные предпосылки для увеличения спроса на предоставляемые туристические услуги.

Размещение участников кластера на территории Манжерокского сельского поселения напрямую зависит от территориальной организации туристско-рекреационной деятельности в Республике Алтай в целом. Авторским коллективом не исключается применение иных вариантов кластерного развития в Манжерокском сельском поселении, которые будут предложены в единой стратегии кластерного развития Республики Алтай.

2. ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ МАНЖЕРОКСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Территориальное планирование Манжерокского сельского поселения направлено на определение функционального назначения территорий сельского поселения, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.

2.1. ЗАДАЧИ ПО РАЗВИТИЮ И ПРЕОБРАЗОВАНИЮ ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
1. Сохранение индивидуального, неповторимого облика сельского поселения. Это связано, прежде всего, с сохранением исторического наследия. В последние годы утрачиваются характерные элементы сельской среды. В генеральном плане необходимо рассматривать не отдельные элементы, а их суммарный эффект, обеспечивающий сохранение многообразия сельской среды поселения. 

2. Существенное повышение эффективности использования сельской среды путем застройки ранее не освоенных земель, комплексной реконструкции территорий с повышением плотности застройки в пределах нормативных требований; обеспечения дополнительными ресурсами инженерных систем, объектами транспортной и социальной инфраструктуры.

3. Обеспечение размещения объектов капитального строительства в соответствии с прогнозируемыми параметрами жилищного и общественного строительства на основе градостроительного освоения под застройку новых, свободных от застройки территорий, а также повышения эффективности использования сложившихся селитебных территорий.

4. Сохранение индивидуальности сельской среды, ценных природных ландшафтов и комплексов, представляющих неприкосновенный фонд благополучия будущих поколений при градостроительном освоении новых территорий и реконструкции сложившейся застройки.

5. Развитие и преобразование функциональной структуры сел, входящих в состав Манжерокского сельского поселения, в соответствии с прогнозируемым развитием основных функций и отраслей экономики поселения.

2.2.  ЗАДАЧИ ПО РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Подготовка предложений по развитию объектов транспортной инфраструктуры федерального и республиканского уровней. 
2.3. ЗАДАЧА УЛУЧШЕНИЯ ЭКОЛОГИЧЕСКОГО БЛАГОПОЛУЧИЯ

Современное экологическое состояние территории определяется воздействием локальных источников загрязнения на компоненты природной среды, а также трансграничным переносом загрязняющих веществ воздушным и водным путем. На фоне высокой ранимости и длительности восстановления естественных природных комплексов при организации хозяйственной деятельности проблемы экологии приобретают первостепенное значение.

Как и на всей территории района, в поселении актуальна гигиеническая проблема, связанная с загрязнением почвы бытовыми отходами. Есть несанкционированные, стихийно образующиеся в нарушение установленных норм и правил, свалки и отвалы.

Неудовлетворительное санитарное состояние населённых мест, территорий свалок является основной причиной высокого микробного загрязнения почвы. Отсутствие системы плановой очистки территорий от бытового мусора, как и отсутствие современных и эффективных моделей санитарной очистки усугубляют обстановку.

Затопление и подтопление земель, вызванные антропогенными факторами, приводят к переувлажнению почв, изменению физических и физико-химических свойств почв и грунтовых вод, преобразованию почвогрунтов, видового состава, структуры и продуктивности растительного покрова, трансформации мест обитания животных. 

Таким образом, природные условия, планировочная структура сёл и хозяйственная деятельность оказывают в большей или меньшей степени негативное влияние на состояние окружающей среды, на санитарно-гигиенические условия проживания населения, что противоречит основным положениям устойчивого развития поселения.

Стратегической установкой генерального плана является обеспечение экологической безопасности территории и населения сел Манжерокского сельского поселения при максимальном сохранении и восстановлении существующих природных систем и дальнейшем оздоровлении экологической ситуации. Для этого необходимо решение следующих задач:

· Снижение техногенной нагрузки на окружающую среду от выбросов и сбросов загрязняющих веществ.

· Организация современной системы сбора и утилизации отходов.

· Предупреждения аварий и чрезвычайных ситуаций техногенного характера.

· Укрепление берегов р. Катунь, регулировка речного стока. 
· Создание благоприятных условий жизнедеятельности, охрана здоровья населения.

· Создание единой территориальной системы экологического мониторинга.

· Создание эффективной системы организации, управления и контроля в природоохранной деятельности поселения. 
2.4. ЗАДАЧИ ПОВЫШЕНИЯ НАДЁЖНОСТИ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Задачи повышения надежности функционирования инженерной инфраструктуры: систем водоснабжения и водоотведения, энергоснабжения и инженерной подготовки территории, систем очистки и благоустройства сёл.

2.5. ОБЩИЕ ЗАДАЧИ В ЖИЛИЩНОЙ СФЕРЕ И В СФЕРЕ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО- БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Создание современной комфортной среды путем поэтапной реконструкции территории существующей жилой застройки, обеспечения полного инженерного обустройства, развития архитектурного и средового многообразия – это основные цели, поставленные при проектировании жилищного фонда.

Основные задачи при комплексном решении проблем жилищной сферы в населенном пункте:

· повышение уровня обеспеченности граждан общей площадью жилья;

· ликвидация ветхого и непригодного для проживания жилищного фонда;

· проведение мероприятий по выносу жилищного фонда из санитарно-защитных зон;

· создание необходимых условий при переселении жителей из ликвидируемого жилищного фонда;

· формирование предпосылок для благоприятного инвестиционного климата с целью привлечения частных инвесторов и подрядных организаций на территорию (предоставление налоговых льгот, активизация льготного кредитования, подготовка строительных площадок, строительство инженерных коммуникаций);

· наращивание темпов строительства жилья.

С целью планомерного распределения объемов сносимого существующего и строящегося проектируемого жилищного фонда в проекте выделены этапы реализации:

1 очередь - 2012-2016 гг.

Расчётный срок - 2017-2031 гг.

Распределение объемов жилищного фонда по очередям сноса и строительства позволит определить укрупненные затраты на реорганизацию территории жилой застройки при планировании бюджета. При ежегодном планировании бюджета, необходимо более детализировано определять объемы сноса и строительства с учетом фактических поступлений бюджетных средств, спроса и платежеспособности частных инвесторов.

Задачи в сфере социального и культурно-бытового обслуживания. 

1. Удовлетворение потребности населения сельского поселения в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых характеристик социально-экономического развития сёл, социальных нормативов и норм, установленных Правительством Российской Федерации,  других нормативных документов на основе развития сети учреждений обслуживания.

2. Обеспечение равных условий доступности объектов обслуживания для всех жителей поселения.

3. Оптимизация размещения сети учреждений обслуживания на территории поселения с учетом специфики его планировочной и функциональной структуры.

4. Модернизация существующей сети учреждений социального и культурно-бытового обслуживания с реструктуризацией и интенсификацией их работы в соответствии с потребностями населения, учитывая новые технологии обслуживания и современный уровень развития общества.

5. Повышение эффективности использования территорий, занятых существующими учреждениями обслуживания.

2.6. ЗАДАЧИ ПО РАЗВИТИЮ СИСТЕМЫ ЗЕЛЁНЫХ НАСАЖДЕНИЙ

Целостное формирование непрерывной системы зеленых насаждений на основе сложившейся планировочной структуры ориентированной на основные сельские доминанты. 

Развитие планировочной структуры зеленых насаждений:

· восстановление архитектурно-планировочными методами пространственной непрерывности природного комплекса путем формирования разветвленной системы зеленых «связок», объединяющих отдельные территории села с водными объектами, сохранение островных и полуостровных лесных массивов;

· формирование водоохранных зон экологических коридоров по долинам рек;

· сохранение и организация новых объектов благоустройства в районах капитальной застройки;

· организация зеленых зон вокруг общественного центра села;

· сохранение существующих видовых точек панорамного восприятия окружающих ландшафтов.
3. ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ МАНЖЕРОКСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

3.1. МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ И ОСНОВНЫХ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

3.1.1. Архитектурно-пространственные решения 
Архитектурно - планировочные решения территорий населенных пунктов поселения приняты с учетом инженерно-геологических и экологических ограничений, а также специфики уклада жизни населения, основных видов хозяйственной деятельности. 

В результате анализа современного состояния территории, социально-демографических условий, производственного и транспортного потенциала, выявлены следующие факторы, которые учитывались в данной работе: 

· природные структурные элементы, ограничивающие территорию застройки: реки и их пойменные территории; крупные лесные массивы; горные склоны.
· сложившаяся планировочная структура населенного пункта;

· наличие рекреационных территорий, создающих экономическую базу поселения;

· наличие ветхих жилых и общественных зданий, подлежащих сносу;

· недостаточное транспортное и инженерное обеспечение поселения.

Развитие населенного пункта планируется за счет:

· естественного прироста населения;

· миграции населения из других населенных пунктов;
· сохранения действующих производственных предприятий и коммунально-складских территорий, а так же за счёт создания новых рабочих мест в проектируемых туристско-рекреационных объектах;
· освоения свободных территорий под жилую и общественную застройку.

Архитектурно - планировочные решения определяются следующими положениями:

· упорядочение планировочной структуры селитебной территории за счет устройства межквартальных проездов, размещения объектов общественного назначения;

· благоустройство территорий населенных пунктов, формирование улично-дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров и укрепление поверхности грунтов посевом акклиматизированных трав, посадка деревьев и кустарников; 

· размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения для создания комфортных условий проживания.

3.1.2. Планировочная организация территории. Функциональное зонирование
Проектом предлагается объединение сел Манжерок и Озерное в один населенный пункт в выделением производственной зоны, включение кладбища, ГЛК Манжерок, озера Манжерокское, санаторно-туристического комплекса, Чултуков лог и земель Детского дома в границу населенного пункта.

Село Манжерок основано в 1856г. крестьянами переселенцами, определившими традиции планировки и застройки. Сёла данного типа характеризуются расположением вдоль береговых линий и свободной застройкой речной долины, без целенаправленной планировки улиц, бессистемной постановкой домов. При свободной застройке постановку домов определяли условия местности: уровень грунтовых вод, возвышенность места, наличие достаточной территории для ведения сельского хозяйства. Кучевая застройка характеризовалась постановкой домов небольшими группами вокруг родового гнезда, то есть первого отчего родительского дома.

Слабое развитие уличной планировки было обусловлено и неразвитостью транспортной инфраструктуры, поскольку улицы обычно формировались при притрактовой застройке: дома ставились вдоль дороги. Существующие улицы узкие и извилистые. Таким образом, в селе Манжерок и селе Озерное сегодня сохранились историческая традиционная планировка и застройка.
Всё это представляет своеобразие и сложность в архитектурно-планировочной организации села.

Планировочная структура, предлагаемая проектом, представлена как единый целостный селитебный комплекс, формируемый на принципах компактности, экономичности и комфортности проживания. Структурный каркас села Манжерок формируется улицами: Дружба, Советская, Октябрьская, Катунская, Родниковая, Луговая, Зеленая, Фабричная, Садовая, Алтайская, Молодежная, Береговая, Совхозная, Манжерокская, Подгорная. Структурный каркас села Озерное формируется улицами: Центральная, С.Л.Шефера, Заречная, Водопроводная, Озерная, Солнечная, Лыжная, Горная, Молодежная, Лесная. 
На территории населенного пункта выделены следующие основные функциональные зоны:

· жилая зона

· общественно-деловая зона

· производственная зона 

· зона инженерной инфраструктуры

· зона транспортной инфраструктуры

· зона акваторий

· рекреационная зона

· зона резервного фонда
· зона спецназначения.

Жилая зона включает в себя территории, занимаемые жилыми домами. Проектируемая жилая зона размещается на месте существующей с упорядочением и уплотнением застройки, также генеральным планом предлагается освоение новых свободных территорий в западной части села, центральной части села за сезонной ярмаркой, а так же планируется новый микрорайон в районе Озерного. Застройка предлагается домами усадебного типа на первую очередь и многоквартирными жилыми домами. 
Общественно - деловая зона включает в себя территории под зданиями административно-делового, социально-бытового, торгового, учебно-образовательного, культурно-досугового, спортивного назначения и здравоохранения. Зона исторически сложилась вдоль центральной оси села, там же и развивается строительством новых и реконструкцией существующих зданий. В новых жилых кварталах предусмотрено расположение торговой, учебно-образовательной, культурно-досуговой и спортивной зон.
Производственная зона включает территории промпредприятий и объектов коммунально-складского назначения. Запроектировано строительство объектов пищевой промышленности, комбината бытового обслуживания.
Зона инженерной инфраструктуры – территории под объектами энергообеспечения и водоснабжения.

Зона транспортной инфраструктуры – территория внешнего транспорта представлена автомобильной дорогой общего пользования федерального значения М-52 «Чуйский тракт»,  автомобильная дорога общего пользования регионального значения Манжерок- Озёрное, автомобильные дороги местного значения,  сюда же входит и улично-дорожная сеть. Генеральным планом предусмотрено расширение улично-дорожной сети.

Зона спецназначения включает кладбище традиционного захоронения.
Рекреационная зона – территории мест отдыха: скверы, лесные массивы в границах населённого пункта, а также туристические базы, оздоровительный центр и горнолыжный комплекс «Манжерок».  Живописная местность, скалистые склоны, быстрые горные реки и родники представляют собой большой потенциал для развития в селе туристско-рекреационных зон и баз отдыха. 
Зона акваторий представлена притоками реки Катунь, озером Манжерокское.

Зона резервного фонда – это территории перспективного освоения по генплану под жилое строительство. 
Таким образом, принятое архитектурно-планировочное решение предусматривает создание современного села с чётким функциональным зонированием всех его территорий и обеспечением его всеми видами инженерного оборудования и благоустройства. Проектная планировочная структура решается с учётом природных факторов и ограничений, а также сложившейся градостроительной планировочной ситуации.

3.2. ЖИЛИЩНАЯ СФЕРА

Создание современной комфортной среды путем поэтапной реконструкции территории существующей жилой застройки, обеспечения полного инженерного обустройства, развития архитектурного и средового многообразия – это основные цели, поставленные при проектировании жилищного фонда.

С целью планомерного распределения объемов строящегося проектируемого жилищного фонда в проекте выделены этапы реализации:

1 очередь – 2012-2016 гг.

Расчётный срок до 2032 гг.

Распределение объемов жилищного фонда по очередям строительства позволит определить укрупненные затраты на реорганизацию территории жилой застройки при планировании бюджета. При ежегодном планировании бюджета, необходимо более детализировано определять объемы строительства с учетом фактических поступлений бюджетных средств, спроса и платежеспособности частных инвесторов.

Расчёт потребной общей площади жилого фонда села Манжерок на первую очередь и расчётный срок выполнен исходя из проектной численности населения и норм обеспеченности на одного человека и приведён в таблице № 1.
Таблица № 1
Расчёт объёмов жилищного строительства
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатели

	
	
	Существующее положение на 01.01.11 г
	Первая очередь 2012-2016 г г
	Вторая очередь 2017-2031
	Расчётный срок 2012-2031 г г

	Население
	чел
	1699
	2721
	17071
	17071

	Коэффициент семейности
	
	2,6
	4
	4
	4

	Сохраняемый жилой фонд

-усадебный
	дом/с
	566/54226,2
	566/54226,2
	566/54226,2
	566/54226,2

	Расчётное количество домов в усадебной застройке
	дом
	566
	255 домов усадебного типа


	1805 дома усадебного типа, 26 многоквартирных домов
	2588домов усадебного типа, 26 многоквартирных домов

	Новое строительство

-усадебный

-многоквартирный
	
	
	255/20400  

	1805/144400, м2
26/142600  м2

	2060/

164800 м2
26/142600  м2


	Обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел
	33
	20
	20
	20

	Территория застройки

-усадебной

-многоэтажной
	га
	56,6
	25,5
	181,5

58
	321,6


В настоящее время в селе Манжерок проживают 586 семей, коэффициент семейности или средний состав семьи составляет 2,6 чел, а в селе Озерное проживают 47 семей, коэффициент семейности или средний состав семьи составляет 3,5 чел. 

Средняя площадь 1 дома в существующей усадебной застройке 80 м2.

Средняя площадь 1 дома в проектируемой жилой застройке усадебного типа принята- 80 м2.

В населенном пункте для размещения 2060 новых индивидуальных жилых домов и 26 многоквартирных домов потребуется 265 га площади, в том числе: на первую очередь  255 домов - 25,5  га- при размере приусадебных участков 1000 м2. Для размещения 1805 домов усадебного типа и 26 многоквартирных домов на расчетный срок потребуется 239,5 га. 
3.3. СОЦИАЛЬНАЯ СФЕРА

Необходимость развития социальной сферы поселения обусловлена потребностью обеспечения должного уровня образования, культурно-нравственного развития и здоровья населения, что в свою очередь, ведет к повышению привлекательности поселения как места постоянного жительства и обеспечивает экономику поселения необходимыми трудовыми ресурсами.

Планируемые изменения в социальной сфере направлены на достижение максимальной комфортности среды проживания и обеспечение их оптимальной доступности. Данную цель планируется реализовать через техническое перевооружение сохранившейся сети учреждений социальной сферы, а также строительства новых объектов.

Выполнен расчет потребности населения в объектах социально – бытового обслуживания на первую очередь до 2017 года и расчётный срок до 2032 года.

Решениями генерального плана в социальной сфере предполагаются следующие мероприятия:

· строительство новых объектов в соответствии с расчетной мощностью;

·  реконструкция существующих объектов. 

На первую очередь, согласно расчётам, необходимо строительство:

1) бани на 20 мест;

2) двух детских садов по 50 мест;

3) магазина торговой площадью 30 м2;
4) аптеки.
На расчётный срок (строительство):
1) магазинов общей торговой площадью 5,1 тыс. м2, комбината бытового обслуживания;

2) 2-х школ на 360 и 640 мест;

3) 5 детских садов по 140 мест

4) спортзала; 

5) комбината бытового обслуживания на 80 мест;

6) бани на 100 мест, с прачечной;

7) торгово-развлекательного комплекса;

8)  выдвижных пунктов скорой медицинской помощи на 3 автомобиля;

9)  гостиницы на 100 мест;

10)  предприятия общественного питания на 320 и 380 мест;

3.4. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ СФЕРА

На территории поселения генпланом предусмотрено строительство объектов пищевой промышленности, предприятия по изготовлению сувенирной продукции, предприятия общественного питания, станции технического обслуживания, автомойки.
3.5. ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

3.5.1. Автомобильный транспорт
Сообщение с республиканским центром г. Горно-Алтайском осуществляется по автомобильной дороге общего пользования федерального значения М-52 «Чуйский тракт». Сообщение между населёнными пунктами поселения осуществляется по автомобильной дороге общего пользования регионального значения Манжерок –Озёрное.
3.5.2. Улично-дорожная сеть и объекты транспортной инфраструктуры
Уровень транспортного обеспечения существенно влияет на градостроительную ценность территории. Задача развития транспортной инфраструктуры - создание благоприятной среды для жизнедеятельности населения.

При проектировании улично-дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населенного пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков. Введена чёткая дифференциация улиц по категориям в соответствии с СП42.13330-2011.
В проекте генерального плана принята следующая классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме населенного пункта:

· автомобильная дорога общего пользования федерального значения М-52 «Чуйский тракт»;

· автомобильная дорога общего пользования регионального значения Манжерок-Озёрное;

· автомобильные дороги местного значения;

· главная магистральная улица;

·  основные улицы в жилой застройке;
·  внутриквартальные проезды.

Для защиты застройки от шума и выхлопных газов автомобилей следует предусматривать вдоль дороги федерального значения полосу зелёных насаждений шириной не менее 10 м и жилой фонд сохраняется только до конца амортизационного периода.
Главная магистральная улица в селе Манжерок – это улица Дружбы (участок автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-52). В условиях реконструкции ширину улиц в красных линиях возможно принять только 20 м с шириной проезжей части 7 м.
Генеральным планом предлагается вариант дорожной одежды – асфальтобетон.

Вдоль основных улиц и дорог предлагается устройство тротуаров.

Ширина тротуаров вдоль главных улиц - 2м, остальных 1,0 - 1,5м. Покрытие тротуаров предлагается устраивать плиточное и асфальтированное.

Для обслуживания внутреннего и транзитного транспорта проектом предлагается разместить СТО вдоль автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-52.
В соответствии с «Правилами установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог общего пользования регионального значения Республики Алтай», утверждёнными Постановлением Правительства Республики Алтай №157 от 27 июля 2010 года, устанавливается особый режим использования земель в пределах придорожных полос. 

Особый режим использования земель в пределах придорожных полос предусматривает ряд ограничений при осуществлении хозяйственной деятельности в пределах этих полос в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги. Собственники, владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, расположенных в пределах придорожных полос, должны быть уведомлены уполномоченным органом государственной власти Республики Алтай в сфере дорожного хозяйства об особом режиме использования этих земель. Земельные участки в пределах придорожных полос у их собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются. Земли, занятые придорожными полосами, подлежат государственному кадастровому учету в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

В границах придорожных полос могут размещаться: инженерные коммуникации, линии электропередачи, линии связи, объекты трубопроводного транспорта; подъезды, съезды и примыкания (включая переходно-скоростные полосы) к объектам, расположенным вне придорожной полосы автомобильной дороги и требующим доступа к ним; объекты дорожного сервиса; объекты, предназначенные для осуществления дорожной деятельности, рекламные конструкции, информационные щиты и указатели. Размещение данных объектов допускается по согласованию с государственными учреждениями и на основании разрешения на строительство, выдаваемого в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.

Размещение объектов дорожного сервиса в пределах придорожных полос должно производиться в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также нормами проектирования и строительства автомобильных дорог.

3.6. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

В целях обеспечения инженерной защиты застроенных территорий и подготовки территории под перспективное освоение генеральным планом предусмотрена подсыпка новых территорий выше границы подтопления территории; мероприятия по закреплению береговых склонов от неблагоприятного воздействия воды и ветра.

3.7. МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ И РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Реформирование и модернизация жилищно-коммунального комплекса МО Манжерокского сельского поселения  предполагает создание комфортных условий проживания населения на основе обеспечения потребителей жилищно-коммунальными услугами нормативного качества электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение.

Система водоснабжения образования принята с учетом его развития на расчетный срок до 2032 года. При строительстве и реконструкции водопроводных сетей предусматривается применение полиэтиленовых труб, что значительно снижает стоимость строительно-монтажных работ, сокращает эксплуатационные затраты, повышает их срок эксплуатации.

Для обеспечения надежности работы комплекса водопроводных сооружений необходимо выполнить:
- на 1-ю очередь реконструкцию водонапорной башни;
-на 2-ю очередь строительство новых водопроводных сетей из полиэтиленовых труб (60…100 мм в районах перспективной застройки (93,8 км). Расчетная потребность в водоснабжении составит на конец расчётного срока 6090,2 тыс. куб. м. в сутки.
Канализование с. Манжерок проектируется на существующие очистные сооружения, с включением в общую сеть новых проектируемых микрорайонов на юге села. Канализование новых микрорайонов на северо-западе и северо-востоке села целесообразно с устройством локальных (кустовых) очистных сооружений с использованием современных  технологий очистки стоков.

Теплоснабжение предлагается централизованное в сочетании с локальными  отопительными устройствами. На сегодняшний день  существует проект газификации Республики Алтай. Жилые дома, объекты обслуживания будут переводиться на отопление природным газом.
Для надёжного обеспечения электроэнергией потребителей предлагаются следующие мероприятия по электроснабжению:

- реконструкция морально и физически устаревшего оборудования, опор, воздушных линий; 

- прокладка ЛЭП-10 кВ и строительство 42 трансформаторных подстанций;
- прокладка сетей 0,4 кВ в районы застройки.
На расчетный срок предусмотрено расширение АТС до 5410 номеров и прокладка кабеля в зоне перспективной застройки.
3.8. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

3.8.1. Зоны с особыми условиями использования 
Основными мероприятиями по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки в условиях градостроительного развития поселения, является установление зон с особыми условиями использования территории.

Наличие тех или иных зон с особыми условиями использования определяет систему градостроительных ограничений территории, от которых во многом зависят планировочная структура поселения, условия развития селитебных территорий или промышленных зон.

Зоны с особыми условиями использования на территории поселения представлены:

· санитарно-защитными зонами (СЗЗ) предприятий, сооружений и иных объектов; 

· водоохранными зонами; 

· зонами санитарной охраны источников водоснабжения;

· охранными и санитарно-защитными зонами инженерной и транспортной инфраструктуры.

Градостроительные ограничения на территории поселения появляются в связи с наличием зон с особыми условиями использования.

3.8.2. Санитарно-защитные зоны
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона должна отделять производственную территорию от жилой застройки. Она предназначается для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население.

В настоящее время предприятия, сооружения и объекты, являющиеся источниками загрязнения окружающей среды, не имеют проектов санитарно-защитных зон и располагаются в непосредственной близости от жилой застройки, оказывая на нее негативное воздействие. Перечень объектов, требующих организацию санитарно-защитных зон в соответствие с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и размер зон приведены в таблице № 2.

В результате проектных решений объекты, являющиеся источниками загрязнения окружающей среды, предусматривается размещать от жилой застройки на расстоянии, обеспечивающем нормативный размер санитарно-защитных зон.

Таблица № 2
Санитарно-защитные зоны объектов Манжерокского сельского поселения

	№ п/п
	Назначение объекта
	Нормативный размер СЗЗ, м

	1
	Пилорама
	100

	2
	Пекарня
	50

	3
	Котельная
	50

	4
	Водозабор
	50

	5
	Участок УЭС
	100

	6
	АЗС
	50

	7
	Сельское кладбище
	50

	8
	Очистные сооружения
	300

	9
	Предприятие по изготовлению сувенирной продукции
	50

	10
	Предприятие бытового обслуживания
	100

	11
	Предприятия пищевой промышленности
	100

	12
	Баня
	50


Для каждого объекта предприятием должен разрабатываться проект санитарно-защитной зоны. В этих проектах предусматриваются конкретные мероприятия, учитывающие специфику предприятия и защиту населения от его вредных воздействий.

В проекте санитарно-защитной зоны на строительство новых, реконструкцию или техническое перевооружение действующих промышленных объектов, производств и сооружений должны быть предусмотрены мероприятия и средства на организацию санитарно-защитных зон, включая отселение жителей, в случае необходимости. Выполнение мероприятий, включая отселение жителей, обеспечивают должностные лица соответствующих промышленных объектов и производств.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

3.8.3. Водоохранные зоны
Помимо санитарно-защитных зон на территории сельского поселения градостроительные ограничения на использование территории накладывает наличие водоохранных зон и прибрежных защитных полос. Гидрография поселения представлена рекой Катунь и ее притоками, а также озером Манжерокское.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов устанавливаются в соответствие со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации. Разработанных и утвержденных проектов водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов в районе поселения в настоящее время нет, поэтому для отображения водоохранных зон и прибрежных защитных полос на схемах был использован нормативно-правовой подход, который предполагает установление размеров водоохранных зон и прибрежных защитных полос в зависимости от длины рек и площади озер на основе утвержденных федеральных нормативов без учета региональной специфики.

Ширина водоохраной зоны реки Катунь установлена в размере 200 м. Ширина водоохраной зоны ее притоков  – 50 м, ширина водоохраной зоны озера Манжерокское – 300 м.
Ширина прибрежной защитной полосы водотоков поселения устанавливается в размере 50 м.

3.8.4. Мероприятия по охране атмосферного воздуха 
Для защиты атмосферы от выбросов твердых частиц в котельных проектом предусмотрены золоулавливающие установки.

Расположение котельных решается с учетом преобладающего направления ветров и должно быть уточнено расчетами на последующих стадиях. Экологическая ситуация улучшится после перевода котельных на газ при проведении газификации населённых пунктов.
Для ликвидации  загазованности жилой застройки от выхлопных труб автотранспорта – перспективное строительство жилья будет вестись вдоль транзитных дорог с соблюдением полосы отвода. Защите атмосферного воздуха служат также все зеленые насаждения, предусмотренные проектом.
3.8.5. Мероприятия по охране водной среды
Проектом предусмотрена разработка проектов организации водоохранных зон и прибрежных защитных полос, расчистка прибрежных территорий реки Катунь и ее притоков, озера Манжерокское. Для защиты реки от загрязнения талыми и поверхностными водами, а также с целью предупреждения водоема от заиления и уменьшения испарения воды предусматривается также:
-разработка проекта установления границ поясов ЗСО подземных источников водоснабжения;

-укрепление существующих противоналедных валов;
-чистка и углубление русел рек;
-укрепление берегов;

-озеленение водоохранных полос.
3.8.6. Мероприятия по предотвращению загрязнения и разрушения почвенного покрова
· установка бензомаслоуловителей в гаражах и шиномонтажной мастерской;
· проведение противооползневых мероприятий;
· проведение технической рекультивации земель нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;

· выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламлённых участков с последующей рекультивацией территории.
3.8.7. Мероприятия по санитарной очистке
Основными положениями организации системы санитарной очистки являются:

· сбор, транспортировка, обезвреживание и утилизация всех видов отходов;
· сбор, удаление и обезвреживание специфических отходов;
· уборка территорий от мусора, смёта, снега, мытье усовершенствованных покрытий;

·  - в местах установки мусоросборников предусматривается устройство асфальтового покрытия.
Организация системы санитарной очистки надлежащим образом чрезвычайно актуальна вследствие гидравлической зависимости водных систем от состояния территории селитебной и промышленной зон, от состояния почвы.

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по санитарной очистке территории поселения: 

– надлежащее содержание свалки мусора;

– организация планово-регулярной системы очистки поселения, своевременного сбора и вывоза ТБО на полигоны;

-селективный сбор и сортировка отходов перед их обезвреживанием с целью извлечения полезных и возможных к повторному использованию компонентов.

Количество бытовых отходов принято согласно Приложению 11 СНиП 2.07.01-89*.

Население в с. Манжерок на расчётный срок составит 17071 чел. Объём бытовых отходов составит 512,13 т. в год.
3.9. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ

3.9.1. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера
На территории поселения возможны такие чрезвычайные ситуации природного характера как лесные пожары, сели, оползни, затопление паводковыми водами, обрушение берегов, снежные заносы, землетрясения.

Для предотвращения развития чрезвычайных ситуаций природного характера необходимо проведение мероприятий по берегоукреплению опасных участков, отсыпке территорий, подверженных затоплению паводковыми водами. В границах зон затопления запрещается строительство. Организация мероприятий по чистке и углублению русел рек, укрепление существующих противоналедных валов.
3.9.2. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера
На территории поселения большинство потенциально опасных объектов характеризуется 2, 3, 4 и 5 классами опасности, преимущественно техногенноопасными и пожароопасными. К ним относятся пилорамы, котельные, автозаправочные станции. Среди чрезвычайных ситуаций техногенного характера большая доля приходится на пожары на объектах социально бытового назначения, причинами которых в основном являются нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и неосторожное обращение с огнем.

Аварии являются также следствием ошибочно принятых в проектах технологических схем добычи, сбора, транспортировки продукции скважин, поддержания пластового давления, отступлений от проектов при их реализации, отсутствия опыта работы в нештатных экстремальных ситуациях.

С учетом экстремальных природно-климатических условий и очень низкой устойчивости ландшафтов к антропогенной нагрузке техногенные аварии трудно устранимы и могут привести к чрезвычайным ситуациям территориального масштаба, что требует особых мер по защите населения и природной среды.

В целом на территории поселения необходимо проведение следующих мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера:

– применение изоляционных покрытий, исключающих попадание нефтепродуктов в почву;

– строгое соблюдение противопожарных нормативов и требований.

Предотвращение образования взрыво - и пожароопасной среды на объектах теплоснабжения обеспечивается:

– применением герметичного производственного оборудования;

– соблюдением норм технологического режима;

– контролем состава воздушной среды и применением аварийной вентиляции;

– установлением в помещениях котельных сигнализаторов взрывоопасных концентраций, срабатывание которых происходит при достижении 20% величины нижнего предела воспламеняемости с автоматическим включением звукового сигнала в операторской.

Для обеспечения нормального функционирования объектов жизнеобеспечения и предотвращения возникновения чрезвычайных ситуаций необходимо соблюдение специального режима в пределах охранных зон объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3.9.3. Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны
Данный раздел разработан на основании СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».

Основным способом защиты населения от современных средств поражения является укрытие его в защитных сооружениях (убежищах и противорадиационных укрытиях). Защитные сооружения должны приводиться в готовность для приема укрываемых в сроки, не превышающие 12 ч., а в мирное время использоваться для нужд народного хозяйства и обслуживания населения.

Убежища и противорадиационные укрытия должны обеспечивать непрерывное пребывание в них расчетного количества укрываемых в течение двух суток.

Для гарантированного обеспечения питьевой водой населения в случае выхода из строя всех головных сооружений предусмотрены резервуары в целях создания в них не менее 3-х суточного запаса питьевой воды по норме не менее 10 л в сутки на одного человека. 

Резервуары питьевой воды оборудованы герметическими люками и приспособлениями для раздачи воды в передвижную тару.

Общая вместимость защитных сооружений должна обеспечивать укрытием 85 % населения, что составит 14507 человек. Устройство убежищ предусмотрено в отдельностоящих зданиях культурно-бытового назначения и жилых домах. 

Согласно данным, предоставленным отделом ГО и ЧС Майминского района, в селе Манжерок в качестве защитного сооружения (встроенного) выступает Манжерокская средняя школа (8061 м3). Но вместительность недостаточна для укрытия местного населения, поэтому проектом предусмотрено размещение населения в случае ЧС в здании новых школ, детских садов, здании торгово-развлекательного комплекса и в других новых зданиях.

В здании сельской администрации с. Манжерок предполагается оборудовать оперативно-технический пункт управления, а сирены оповещения разместить на здании гостиницы в новом микрорайоне в южной части с. Озерное, существующая сирена расположена на здании школы с. Манжерок. 

Функциональное зонирование населённого пункта решено исходя из задач безопасности и защиты населения. Между селитебной и производственной зонами проектом предусмотрены санитарно-защитные зоны в соответствии с требованиями САНПИН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

3.10. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ИЗМЕНЕНИЮ ЦЕЛЕВОГО НАЗНАЧЕНИЯ ЗЕМЕЛЬ
В соответствии с п. 3 ч. 1 ст. 11 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» территорию поселения составляют исторически сложившиеся земли населенных пунктов, прилегающие к ним земли общего пользования, территории традиционного природопользования населения соответствующего поселения, рекреационные земли, земли для развития поселения.

Проектом предлагается объединение сел Манжерок и Озерное в один населенный пункт с выделением производственной зоны, включение кладбища, ГЛК Манжерок, озера Манжерокское, санаторно-туристического комплекса, урочища Чултуков лог и земель Детского дома в границу населенного пункта.

Границы земель вышеуказанных категорий отображены на схеме, входящей в состав проекта генерального плана поселения (Схема современного использования Манжерокского сельского поселения, м-б 1:25000).
Таким образом, установление или изменение границ населенного пункта является переводом земель или земельных участков иных категорий в земли населённых пунктов. Установление или изменение границ населенного пункта является утверждение генерального плана поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах сельского поселения.

3.11. ПЛАН РЕАЛИЗАЦИИ МЕРОПРИЯТИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Мероприятия
	Срок реализации

	Разработка проектной документации

	1.1
	Выполнение землеустроительных работ по формированию земельных участков для перевода из одной категории земель в другую
	Манжерокское сельское поселение
	8489 га
	разработка проектной документации
	2012-2016 г.г

	1.2
	Разработка «Правил землепользования и 

застройки»
	с. Манжерок
	-
	разработка проектной документации
	2012-2016 г.г

	Социальная сфера

	2.1
	Детский сад
	с. Манжерок
	2510кв.м

100 мест
	реконструкция
	2017-2031 г.г

	2.2
	Школа
	с. Манжерок
	8062 кв.м

300 мест
	капитальный ремонт
	2012-2016 г.г

	2.3
	Администрация
	с. Манжерок
	634 кв.м

1 объект
	капитальный ремонт
	2012-2016 г.г

	2.4
	Клуб
	с. Манжерок 
	1462 кв.м

300 мест
	реконструкция
	2012-2016 г.г

	2.5
	ФАП
	с. Манжерок
	50 пос. в смену
	разработка проектной документации

реконструкция
	2012-2016 г.г

	2.6
	Детский сад
	с. Манжерок
	70 мест (2 объекта)
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2016 г.г

	2.7
	Детский лагерь 
	с. Манжерок
	1345 кв.м
	разработка проектной документации

реконструкция
	2017-2031 г.г

	2.8
	Детский сад
	с. Манжерок
	200 мест (5 объектов)
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	2.9
	Школа 
	с. Манжерок
	360 мест (1 объект)

640 (1объект)
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	3.0
	Гостиница 
	с. Манжерок
	100 мест
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	2.7
	Клуб
	с. Манжерок
	2560 мест
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	2.8
	Торгово-развлекательный комплекс
	с. Манжерок
	1 объект
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	2.9
	Библиотека
	с. Манжерок
	1 объект
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	3.0
	Спортзал общего пользования
	с. Манжерок
	1365 мест
	разработка проектной документации

строительство
	2017-2031 г.г

	3.1
	Отделение сбербанка
	с. Манжерок
	11 операционных мест
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г

	3.2
	Баня
	с. Манжерок
	220 мест
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г

	3.3
	Комбинат бытового обслуживания
	с. Манжерок
	80 мест
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г

	Жилищная сфера

	3.1
	Индивидуальные жилые дома
	с. Манжерок 
	255/20400 
	строительство
	2012-2016 г.г.

	
	
	
	1805/144400
	
	2017-2031 г.г

	3.2
	Многоквартирные жилые дома
	с. Манжерок
	-
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2016 г.г.

	
	
	
	26/142600 
	
	2017-2031 г.г

	Производственная сфера

	4.1
	Предприятие общественного питания
	с. Манжерок
	проект
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г

	3.2
	Кондитерский цех + пищевой блок
	с. Манжерок
	проект
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г.

	3.3
	Предприятия по изготовлению сувенирной продукции
	с. Манжерок
	проект
	разработка проектной документации

строительство
	2012-2031 г.г.

	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Внутрипоселковые дороги
	с. Манжерок
	38,3 км
	реконструкция
	2012-2016 г.г

	5.2
	
	
	29,7 км
	строительство
	2017-2031 г.г

	5.3
	АЗС
	с. Манжерок
	1 объект
	строительство
	2012-2031 г.г

	Инженерная инфраструктура

	6.2
	Водопроводные сети
	с. Манжерок
	93,8 км 
	разработка проектной документации 

строительство
	2017-2031 г.г

	6.3
	Линии электропередачи

                    ВЛ 10 кВ
	с. Манжерок
	7 км
	разработка проектной документации 

строительство
	2017-2031 г.г

	6.5
	Трансформаторная подстанция
	с. Манжерок
	42 объекта

630 кВа
	строительство
	2012-2031 г.г

	6.7
	Газопровод,

газорегуляторный пункт
	с. Манжерок
	93,8 км
	разработка проектной документации, строительство
	2012-2031 г.г

	6.8
	Телефонная сеть общего пользования
	с. Манжерок
	5410 номеров
	разработка проектной документации, строительство
	2012-2031 г.г


3.12. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА МАНЖЕРКСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	
	
	
	

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель различных категорий на территории образования
	тыс. га
	8924
	8924

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	1956
	1530

	
	
	%
	21,9
	17.1

	
	Земли населенных пунктов
	га
	593
	1666

	
	
	%
	6,6
	18.7

	
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли  иного специального назначения
	га
	46
	46

	
	
	%
	0,5
	0.5

	
	Земли лесного фонда
	га
	5680
	5238

	
	
	%
	63,7
	58.7

	
	Земли водного фонда
	га
	203
	203

	
	
	%
	2,3
	2,3

	
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	га
	237
	73

	
	
	%
	2,7
	0.8

	
	Земли запаса
	га
	209
	168

	
	
	%
	2,3
	1.9

	I
	Общая площадь территории в границе населенного пункта

с. Манжерок
	га
	593
	1666

	
	
	%
	100
	100

	
	в том числе
	
	
	

	1.1
	жилые зоны
	га
	128
	428

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах села 
	21,6
	25,7

	
	в том числе
	
	
	

	1.1.1
	усадебной жилой застройки
	га
	128
	367

	1.1.2
	Многоквартирной жилой застройки
	га
	-
	61

	1.2
	общественно-деловые зона
	га
	9,9
	57

	
	
	%
	1,7
	3,4

	
	в том числе
	
	
	

	1.2.1
	многофункциональный подцентр административно-делового назначения
	га
	1
	3,4

	1.2.2
	торгового назначения
	га
	3
	12,6

	1.2.3
	учебно-образовательного

назначения
	га
	3,5
	18,5

	1.2.4
	культурно-досугового назначения
	га
	1,4
	10,6

	1.2.5
	спортивного назначения
	га
	1
	11,9

	1.3
	производственные зоны
	га
	1,5
	8.7

	
	
	%
	0,2
	0,5

	
	в том числе
	
	
	

	1.3.1
	производственного назначения
	га
	0,5
	6,7

	1.3.2
	коммунально-складского назначения
	га
	1,0
	2,0

	1.4
	зоны инженерной

инфраструктуры
	га
	36,5
	113

	
	
	%
	6,2
	6,8

	1.5
	зона транспортной инфраструктуры
	га
	17
	54,7

	
	
	%
	2,9
	3,3

	1.6
	рекреационные зоны
	га
	392,5
	925

	
	
	%
	66,1
	55,6

	1.7
	зоны специального назначения (кладбище)
	га
	1,1
	4,1

	
	
	%
	0,2
	0,2

	1.9
	акватории
	га
	3
	45,5

	
	
	%
	0,5
	2,7

	1.10
	зона резервного фонда 
	га
	-
	30

	
	
	%
	-
	1,8

	1.11
	прочие территории
	га
	3,5
	-

	
	
	%
	0,6
	-

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	1699
	17071

	
	
	% роста от существующей численности постоянного населения
	-
	1005

	2.2
	Плотность населения на территории жилой застройки постоянного проживания
	чел. на га
	0,2
	1,9

	2.3
	Возрастная структура населения
	
	
	

	2.3.1
	младше трудоспособного возраста
	чел.
	269
	5690

	
	
	%
	15,3
	33,1

	2.3.2
	трудоспособного возраста
	чел.
	1139
	8023

	
	
	%
	67,0
	46,9

	2.3.3
	старше трудоспособного возраста
	чел.
	291
	3358

	
	
	%
	17,7
	20,0

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Средняя обеспеченность населения Sобщ. жилья
	м2/ чел.
	33
	20

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	Sобщ.. тыс.м2
	54,2
	361,6

	
	
	кол-во домов
	566
	

	3.2.1
	Усадебный жилой дом
	Sобщ.. тыс. м2
	54,2
	219,0

	
	
	кол-во домов
	566
	2626

	
	
	% от общего объема жилого фонда
	100
	60,6

	3.2.2
	Многоквартирный жилой дом
	Sобщ.. тыс. м2
	-
	142,6

	
	
	кол-во домов
	-
	26

	
	
	% от общего объема жилого фонда
	-
	39,4

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	Sобщ. тыс.м2
	54,2
	54,2

	
	
	кол-во домов
	566
	566

	3.4
	Общий объём нового жилищного строительства
	Sобщ.. тыс. м2
	-
	307,4

	
	в том числе
	
	
	

	3.4.1
	Многоквартирные жилые дома.
	Sобщ.. тыс. м2
	-
	142,6

	
	
	кол-во домов
	-
	26

	
	
	% от общего объема жилищного строительства
	-
	46

	3.4.2
	Усадебные жилые дома
	Sобщ.. тыс. м2
	-
	164,8

	
	
	кол-во домов
	-
	2060

	
	
	% от общего объема жилищного строительства
	-
	54

	3.5
	Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	

	3.5.1
	Водопроводом
	% от жилищного фонда
	74
	100

	3.5.2
	Канализацией
	% от жилищного фонда
	2
	60

	3.5.3
	Централизованным теплоснабжением
	% от жилищного фонда
	60
	60

	3.5.4
	Газоснабжением
	% от жилищного фонда
	-
	100

	3.5.5
	Электроснабжением
	% от жилищного фонда
	100
	100

	3.5.6
	Связью
	% от жилищного фонда
	89
	100

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1
	Учебные образования

	4.1.1
	ДОУ
	объект
	1
	8

	
	
	мест
	20
	840

	4.1.2
	Школа
	объект
	1
	3

	
	
	мест
	300
	1300

	4.2
	Объекты здравоохранения и социального обеспечения

	4.2.1
	ФАП, Амбулатория
	объект
	1
	1

	
	
	посещ. в см.
	50
	200

	4.3
	Объекты спортивного назначения

	4.3.1
	Стадион
	объект
	1
	6

	4.4
	Объекты культурно-досугового назначения

	4.4.1
	Клуб
	объект
	1
	8

	
	
	мест
	300
	2860

	
	
	объект
	-
	1

	4.4.2
	Гостиница
	мест
	-
	100

	4.4.3
	Библиотека
	объект
	1
	2

	
	
	тыс.ед.хр.
	10,0
	20,0

	4.5
	Объекты торгового назначения и общественного питания

	4.5.1
	Магазины
	объект
	11
	100

	
	
	кв.м. торг. площади
	2336,5
	5100

	4.5.2
	Столовая
	объект
	1
	3

	
	
	мест
	50
	750

	4.6
	Объекты бытового обслуживания. административные. хозяйственные учреждения. связи и кредитно-финансового назначения

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1
	Улично-дорожные сети
	га
	38,3
	68

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление
	
	
	

	
	-всего
	тыс. куб. м/в сутки
	595,55
	6090,20

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-на хозяйственно-питьевые нужды
	тыс. куб. м/в сутки
	496,29
	5075,17

	
	- на производственные нужды
	тыс. куб. м/в сутки
	99,3
	1015,03

	6.1.2
	Среднесуточное водопотребление

на 1 человека
	л./в сутки на чел.
	150
	180

	6.1.3
	Протяженность сетей
	км
	5,5
	93,8

	6.2
	Канализация
	км
	0,5
	93,8

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	
	
	

	
	-всего
	тыс.куб. м/в сутки
	-
	5593,72

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс.куб. м/в сутки
	-
	4661,44

	
	-производственные сточные воды
	тыс.куб. м/в сутки
	-
	932,28

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии
	
	
	

	
	-всего
	млн. кВт. ч./в год
	3,1
	31,0

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт. ч.
	1855
	1855

	6.3.3
	Протяженность сетей
	км
	6.0
	13.6

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	
	
	

	
	-всего
	Гкал/год
	7,9
	-

	6.4.2
	Протяженность сетей
	км
	0,6
	-

	6.5
	Газоснабжение
	км
	-
	93,8

	6.5.3
	Протяженность сетей
	км
	-
	93,8

	6.6
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	1265
	5410

	6.7
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	6.7.1
	Полигон ТБО
	единиц
	-
	-

	6.8
	Иные виды инженерного оборудования территории
	
	
	

	6.8.1
	Скотомогильники
	единиц
	-
	-

	6.8.2
	Поля фильтрации
	единиц
	1
	1

	7
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	7.1
	Общее количество кладбищ
	единиц/га
	1/1,1
	1/4,1
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